Informationsskrivelse

Folgende materiale
bedes venligt laeses og
udfyldes, sa det er klar
til vurderingsmgdet.

ANDELSBOLIG-

VURDERING.NU

- en del af Rendboe ApS

Rendboe ApS
Havnegade 29
5000 Odense C
+45 4216 0082
Cvr. 40060219
mail@rendboe.nu
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Dato:

Sagsnr.: XXXXXXXXXXX

Forhandsskema bedes udfyldes
Forening:

Att.:

Administrator:

Att.:

Navn: Navn:
Adresse: Adresse:
Postnr. og by: Postnr. og by:

@vrige oplysninger ‘ Deltager

Telefon: Andelsboligvurdering.nu

Mail: Selger:  Samlever.  Ven/familie:
Bestyrelsens mail: Bestyrelse:

Er der udfgrt andringer, der kraever offentligt godkendelse? Ja/ Nej
Er der foretaget elinstallationer der kraever godkendelse? Ja/ Nej
Er der foretaget VVSarbejde, der kraever godkendelse? Ja / Nej
Myndighedsgodkendelse Ja/ Nej
Aflgbsinstallationer Ja / Nej
Gasinstallationer Ja/ Nej

Sarlige bemaerkninger

Er lejligheden fraflyttet? Ja / Nej
Er lejligheden rengjort? Ja/ Nej
Bemaerkning:
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Grundlag for vurdering
Vurderingen omfatter alene de forbedringer, som andelshaveren oplyser og som andelshaveren selv har
foretaget i lejligheden. Andelshaveren er ansvarlig for disse oplysningers rigtighed.

Hvor der ikke foreligger dokumentation for forbedringer, i form afregninger, kvitteringer, tidligere
opggrelser og vurderinger, er disse vurderet efter bedste evne, og uden ansvar for Andelsboligvurdering.nu

Vurderingen er udfgrt visuelt. Der er ikke foretaget destruktiv gennemgang, dvs. hultagening ved skjulte
konstruktioner og installationer. Ansvaret for lovlighed samt fejl og mangler pahviler szlger.

Andelsboligvurdering.nu kan ikke g@res ansvarlig for fejl og mangler i andelsboligen.

Vurderingen er udfegrt i overensstemmelse med paragraf §5 i Lov om andelsboligforeninger, Lejeloven og
ABF’s retningslinjer, og i gvrigt vurderet. Skjulte installationer og bygningsdele er ikke vurderet. Ligesom
lovligheden af installationer, der kraeves autoriseret udfgrt, heller ikke er kontrolleret. Seelger baerer det
fulde ansvar for manglende oplysninger om skjulte fejl og mangler.

Hvis der er foretaget bygningsmaessige andringer, som kraever offentlige godkendelser, er det sxlgeres
ansvar, at disse foreligger. Hvis der er foretaget aendringer af el-, vand- eller aflgbsinstallationer, er det
saelgersansvar, at arbejdet er udfgrt af autoriserede installatgrer. Hvis regning ikke foreligger, skal
installationen godkendes af godkendt autoriseret installatgr.

Safremt det afsatte belgb til lovligggrelse og retablering ikke er nok, vil yderligere udgifter hertil ligeledes
skulle deekkes af seelger.

Hvad enten mangel afhjaelpningen sker af szelger eller kgber, skal det feerdige arbejde godkendes af
Andelsboligforeningens bestyrelse.

Evt. skjulte fejl og mangler skal skriftligt oplyses af kgber inden for foreningens angivende tidsfrist til saelger
og administrator. Andelsboligvurdering.nu kan efter denne tidsfrist ej heller ggres ansvarlig for tastefejl,
afskrivningsfejl og lignende.

Grundprincipperne for vurderingen
Vurderingsrapport

Der skal altid laves en opggrelse af den fulde maksimalpris pa en andelsbolig, ogsa selv om boligen szelges
under andelskronen.

Ved salg af andelsboliger er det et krav i henhold til andelsboliglovens §6, stk. 1, at saelger skal udlevere en
specificeret opggrelse over andelsboligens maksimalpris til kpber.

Det betyder, at der altid skal laves en opggrelse af den fulde maksimalpris med angivelse af andelskronen,
forbedringer, tilleeg/fradrag for vedligeholdelsestand samt saerligt tilpasset inventar, ogsa selvom
andelsboligen szelges under andelskronen.

De fleste andelsboligforeninger har besluttet, at andelsboligen skal gennemgas af en uvildig
vurderingsmand, der udarbejder en vurderingsrapport med opggrelse over forbedringer, mangler, szerligt
tilpasset inventar, og eventuelt Igsgre.

Forbedringer i andelsboliger

Ved overdragelse af en andelsbolig skal prisen pa andelen fastsaettes. Prisen bestar af to komponenter.
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Andelen af foreningens formue og veerdien af de evt. individuelle forbedringer, andelshaveren har
foretaget.

Loven om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber §6, stk. 3, palaegger foreningens bestyrelse at
tage stilling til den pris, der forlanges for andelen. Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsaettes,
safremt prisen overstiger, hvad der er tilladt.

Bestyrelsen skal altsa skgnne, om szelgers vaerdiansattelser af evt. forbedringer er rimelige. Denne
vurdering kan med fordel for alle parter vedtages til at varetages af en uvildig vurderingsmand.

Andelshaveren er berettiget til at fa en kompensation for de forbedringer, som han selv har udfgrt eller
faet udfgrt af handvaerkere. Loven siger "veerdien af forbedringer i lejligheden saettes til anskaffelsesprisen
med fradrag af eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage".

Det er pa basis af denne lovgivning, der dannes vaerdifastsaettelse til rapporten.

Vi udarbejder et vaerdiskema, der indeholder vurdering af vaerdien af forbedringer, |gsgre og
misligholdelse. Vedligeholdelsestilstanden bliver noteret i fremsendte skema, og omfatter vurdering af
bygningsdele og overflades tilstand, for hvert enkelt rum/veerelse.

Individuelle forbedringer

Individuelle forbedringsarbejder i en andelsbolig skal normalt vaere af en sadan karakter, at de gger den
brugsmaessige veerdi af boligen, og omfatter ikke almindelige vedligeholdelsesarbejde.

Arbejdet skal vaere handvaerksmaessigt korrekt og forsvarligt udfgrt, og i overensstemmelse med geeldende
regler og lovgivning. Saledes skal det for eksempel sikres, at der foreligger dokumentation for anmeldelse/
ansggning om byggetilladelse pa arbejder, hvortil der kraeves anmeldelse til byggemyndigheder,
byggetilladelse — ibrugtagningstilladelse, samt at installationsarbejder, der kraever udfgrt af en autoriseret
handveerker, vitterligt er udfgrt af en sadan, og dokumenteres ved forevisning af faktura eller lignende.

I mange tilfaelde er det ogsa pakraevet, at man indhenter bestyrelsens tilladelse, nar man s&endrer markant
pa andelsboligen.

Individuelle forbedringer udfgrt af andelshaveren

Individuelle forbedringer skal ikke ngdvendigvis udfgres af handvaerkere for at veaere veerdiforggende.
Mange arbejder kan udmeerket udfgres af andelshaveren selv. Arbejderne skal dog vaere
handvaerksmaessigt forsvarligt udfgrt. Dvs. at materialer skal vaere anvendt rigtigt, og at udfgrelsen ikke ma
afvige fra den, en god handvarker kan praestere. Man bgr altid gemme fakturaer pa materialer samt lave
en opggrelse over anvendte timer.

Ved vurderingen skal vaerdien af eget arbejde honoreres med et belgbsvarende til en aktuel svendelgn.
Arbejdets omfang og antallet af timer vurderes ud fra, hvor lang tid en professionel handvaerker pa det
givende felt ville vaere om at udfgre arbejdet.

Individuelle forbedringsarbejder udfgrt af handvaerkere

Visse arbejder kraeves udfgrt af autoriserede handveerkere. Det gaelder for eksempel installationsarbejder i
forbindelse med omlaegning af VVS- og EL - installationer. Det er vigtigt, at fakturaer gemmes pa sadanne
arbejder, da de skal dokumentere, at arbejdet er lovligt og korrekt udfgrt. Foreligger der ikke sadan
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dokumentation i forbindelse med overdragelse af andelen, skal der udfgres et syn ved en autoriseret VVS-
henholdsvis EL - installater.

Nedskrivning af individuelle forbedringsarbejder

Vaerdien nedskrives over et antal ar svarende til forbedringens forventede holdbarhed. Et nyt kgkken
nedskrives for eks. typisk over 20 ar.

Det vil sige, at det i den enkelte situation skal vurderes, om forbedringen har en vaerdi svarende til den
forventelige, alderen taget i betragtning, eller om forbedringen muligvis er i ringere stand end forventet.

Losgre
Lasgre vurderes og nedskrives pa tilsvarende made som forbedringsarbejder.

Man skal dog vaere opmaerksom p3, at det i henhold til andelsboligforeningens loven ikke tillader at betinge
aftalen om kgh/salg af en andelsbolig af, at kgberen overtager Igsgre i forbindelse med handlen. Indtil
overdragelsesdagen vil kgberen kunne naegte at overtage lgsgre, uanset om han har skrevet under pa det i
overdragelsesaftalen.

Der eksisterer szerlige regler for tilpasset lgspre. Lesgre der er szerligt tilpasset eller integreret i
bygningsdelen kan angives som "tilpasset lgsgre", hvilket betyder, at Igsgret indgar som en forbedring og
ikke kan fravaelges.

Du vil modtage vurderingsrapporten pa mail som pdf-fil, og normalt inden for 3-5 hverdage. Rapporten vil
ogsa blive sendt til bestyrelsen samt administratorerne.

Vurderingen
Fremsendes til Seelger, eventuelt kgber og andelsboligforeningen og administratorer.

Det pahviler til en hver tid andelshaverens at veere bekendtgjort med foreningens vedtaegter i forbindelse
med ombygninger, renoveringer og salg.

Indsigelser mod vurderingen skal indsendes til vurderingsmanden inden 8 dage fra vurderingsrapporten er
fremsendt.

Rapporten er foraldet efter 3 maneder. Safremt der foretages andringer af lejligheden, skal der foretages
en ny vurdering.

Almindelige betingelser

Vi henviser til vores leveringsbetingelser for privat (B2C) og erhverv (B2B), samt ABR18-F, persondatapolitik
og cookiepolitik, geeldende for Rendboe ApS, herunder Sundejendom.nu, Andelsboligvurdering.nu og
Skimmel.nu pa www.rendboe.nu

Rendboe ApS er forsikret gennem en professionel radgiver ansvarsforsikring hos HDI Forsikring.

Beskyttelse af dine persondata
Den 25. maj 2018 tradte EU’s nye databeskyttelsesforordning (GDPR) i kraft.

Vi har derfor opdateret vores persondatapolitik i overensstemmelse med databeskyttelsesforordningen.
Zndringen giver dig en stgrre kontrol over, hvordan dine data behandles og stgrre sikkerhed for dine
personoplysninger.
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Vi skal ggre dig opmaerksom p3a, at det er kun de relevante medarbejdere, som har adgang til dine
oplysninger, og vi opbevarer kun dine oplysninger i den lovpligtige periode samt sa laenge de er relevante i
forbindelse med den bestilte ydelse.

Hos Rendboe ApS og Andelsboligvurdering.nu’s database er du oprettet med dine kontaktoplysninger.
Derudover indhenter og behandler vi blandt andet relevante ejendomsoplysninger, som er offentligt
tilgengelige. Vi henviser til www.rendboe.nu

Andelshaver er blevet bekendtgjort med, og skal accepteret der tages foto til dokumentation til rapporten.
Alle fotos bliver gennemgaet og godkendt af andelshaveren fgr anvendelse.

Har du spgrgsmal, kontakt Andelsboligvurdering.nu pa GDPR@rendboe.nu. Pa Datatilsynets hjemmeside
www.datatilsynet.dk har du mulighed for at laese mere om databeskyttelseslovgivningen og dine
rettigheder.
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Salger oplyser, hvilke forbedringer og tilpasset Igsgre der ved overdragelsen fglger med boligen.

Szelger angiver endvidere et prisoverslag pa almindelige Igsgre, der tilbydes kgber.

Forbedringsemne Etablerings ar  Opgjorti Eget arbejde  Oprindelig Bilagsnr.
antal eller opgjorti anskaffelsesrum (kopi af bilag
areal timer vedlagt)
Underskrift og data:
Szelger
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